ORZECZENIE
O STANIE TECHNICZNYM
BUDYNKU USLUGOWEGO-PRZEDSZKOLA
oraz o maliwosci wykonania termomodernizacji budynku

1. PODSTAWA OPRACOWANIA
- zlecenie inwestora,

- ogledziny i pomiary,

- uzgodnienia z inwestorem.

2. LOKALIZACJA
46-040 Ozimekul. Korczaka 10,

3. INWESTOR
Gmina Ozimekul. Ks. J. Dzietona 4b, 46-040 Ozimek

4. DANE OGOLNE

Przedmiotem opracowania jest ocena stanu techrgozrimudynku przedszkola pod wezdém
wykonania termomodernizacji budynkuktory potazony jest w  miejscowdxi Ozimek przy
ul. Korczaka 10.

5. OPIS BUDYNKU

Budynek przedszkola jest budynkiem wolnogtgm, w przewaajacej czsci jednokondygnacyjny
z czscig dwukondygnacyjp Poziom podstawowy zlokalizowany jest ok.29 cm pzey poziomu
terenu, natomiast w egci dwupoziomowej poziom nszy (piwnica) zlokalizowany jest na poziomie
-133 cm, a poziom wygzy (poOtpetro) na poziomie +151 cm.

Wykonany jest w technologii tradycyjnej murowaneglachem ptaskim. Wybudowany w roku 1988.
Petni funkcg przedszkola publicznego.

6. DANE TECHNICZNE
Lp. |Wyszczegolnienie

1. | powierzchnia zabudowy budynku 400,00 M
2. | powierzchnia zytkowa catkowita 1287,55m
w tym piwnica 169,40 M
parter i potptro 1118,15M
3. | wysokd¢ pomieszczi
epoziom 0,00
-sale zagf dydaktycznych 2,93do 3,00m
-ce$¢ rekreacyjna w ggci centralnej 3,00do 4,10 m
-pozostate pomieszczenia 2,90do 2,93 m
*poziom pétra 2,92 m komunikacja
*poziom piwnicy 2,97 do 3,00 pozostate pomieszczenjia
2,47 m
4. | wysokd¢ budynku
*cz¢$¢ jednokondygnacyjna +4,62 m
*cze$¢ dwukondygnacyjna +5,60m
swerandy + 4,20 m
5. | kubatura 6288,00 m
7. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
Lp. | Nazwa pomieszczenia Pow. w nf Posadzka
parter (poziom 0,00 m)
1. | sala zay¢ dziennych nr 1 123,00 parkiet
2. | ubikacja przy sali nr 1 13,94 ptytki pdzkowe
3. | schowek pordkowy 2,43 ptytki posadzkowe




4. | ubikacja zew 2,30 ptytki posadzkowe
5. | ubikacja przy sali zeg nr 7 13,94 ptytki posadzkowe
6. | schowek pordkowy 2,43 ptytki posadzkowe
7. | sala zaj¢c dziennych nr 7 77,00 parkiet
8. | komunikacja 4,66 ptytki posadzkowe
9. | sala zaj¢ dziennych nr 9 77,00 parkiet
10. | ubikacja przy sali nr 9 13,81 ptytkisadzkowe
11. | schowek pogdkowy 2,43 ptytki posadzkowe
12. | ubikacja zew 2,30 ptytki posadzkowe
13. | ubikacja przy sali nr 15 13,94 ptythisadzkowe
14. | schowek pogdkowy 2,43 ptytki posadzkowe
15. | sala zag dziennych nr 15 77,00 parkiet
16. | rozdzielnia 3,09 ptytki posadzkowe
17. | zmywalnia 16,00 ptytki posadzkowe
18. | kuchnia 38,20 ptytki posadzkowe
pOtpietro
19. | wentylatorownia 37,50 posadzka cemeatow
20. | patio 24,20
21. | pokdj pedagogow 20,00 linoleum
22. | szatnia personelu pedagogicznego 12,3dinoleum
23. | ubikacja 4,25 ptytki posadzkowe
24. | umywalnia personelu kuchni 5,54 phpiisadzkowe
25. | szatnia personelu kuchni 8,28 ptptisadzkowe
26. | magazyn czystego wypasaia (pdécieli) 2,82 linoleum
27. | pralnia 13,09 ptytki posadzkowe
28. | brudnik 2,81 linoleum
29. | komunikacja 22,03 ptytki posadzkowe
30. | pom. przydcza elektrycznego 3,03 lastryko
31. | wiatrotap 4,58 ptytki posadzkowe
32. | komunikacja 9,13 ptytki posadzkowe
33. | magazyn kuchni 13,04 ptytki posadzkowe
34. | wiatrotap wejcia glbwnego 15,94 ptytki posadzkowe
35. | sala rehabilitacji dzieci starszych 5%, | wyktadzina dywanowa
36. | gabinet terapeutyczny 7,93 ptytkigmkowe
37. | ubikacja personelu 5,87 plytki posamive
38. | gabinet logopedy 13,60 wyktadzina dyavaa
39. | sekretariat 16,33 wyktadzina tarkett
40. | gabinet dyrektora 16,90 wyktadzina ¢dirk
41. | wiatrotap 4,27 ptytki posadzkowe
42. | szatnia 6-latkdw 16,52 wyktadzina téirke
43. | gabinet terapeutyczny 19,81 wykladzipaanowa
44. | rekreacja 209,00 wyktadzina tarkett
45. | szatnigredniakdw/ maluchéw 34,63 wyktadzina tarket
46. | przyhcz gazu 3,00 posadzka cementowa
47. | holl z przebieralgi 85,50 wyktadzina tarkett
razem 1118,15
poziom piwnicy
01 | magazyn ziemniakdw 10,97 lastryko
02 | magazyn opakowia 11,00 lastryko
03 | pomieszczenie konserwatora 9,11 lastry
04 | magazyn 8,77 lastryko
05 | magazyn 9,37 lastryko
06 | archiwum 6,11 lastryko
07 | obieralnia i oczyszczalnia 15,01 lasbryk
08 | magazyn spetu ogrodniczego 7,50 lastryko




09 | korytarz 48,73 lastryko
010 | wezet cieplny 36,86 lastryko
011 | pomieszczenie odpadkow 2,90 lastryko
012 | schowek porgdkowy 3,07 lastryko
razem piwnica 169,40
razem powierzchnia wytkowa 1287,55

8. UKLAD FUNKCJONALNY

Budynek przedszkola zlokalizowany jest na tererseedla domoéw wielorodzinnych, wgsiedztwie

gimnazjum, na wydzielonym terenie rekreacyjnym @dsz&olnym. Teren jest ogrodzony

i zabezpieczony przed depem o0s0b trzecich.

Wejscie gtdwne do budynku prowadzi z chodnika osiedigoviepoprzez wiatrotap prowadzi do holu.

Z holu budynku oraz sal dydaktycznych prowadwyjscia ewakuacyjne bezpednio na zewstrz

budynku. Ponadto oddzielne &p prowadz do czsci kuchennej oraz pomieszezgospodarczych

W poziomie piwnic.

Przedszkole sktadagste stref:

* poziom 0,00

- strefy administracyjno-pedagogicznej, w skladrej wchodz holl gtéwny, gabinet dyrektora,
sekretariat, gabinet logopedyczny, gabindtalpditacji dzieci starszych, gabinet rehabilitagy;
integracyjny (rownig dla dzieci niepetnosprawnych),

- 4 sal dydaktycznych z zapleczem sanitarnym, saaini schowkiem porgdkowym dla kadej z sal,

- strefy rekreacyjnej, zlokalizowanej w centralogjsci obiektu,

- kuchni z zapleczem magazynowym,

* poziom pétra

- zaplecza socjalno-sanitarnego dla personelagmgicznego i personelu kuchni, skiadego s¢ z
szatni pedagogow, pokoju pedagogow, ubikacjpédagogoéw, szatni i umywalni z ubikagbstugi
kuchni,

- zaplecza magazynowego tj. magazynu czystej bigjmicielowej, brudnika i pralni,

- zaplecza technicznego : wentylatorowni i pomieenéa przyacza energetycznego,

* poziom piwnicy

- pomieszczé zaplecza kuchennego, na ktére skkadaj obieralnia, przygotowalnia warzyw i
owocOw oraz magazynu ziemniakow,

- zaplecza magazynowego, na ktore skipdd magazyny wyposania (mebli), pomocy
dydaktycznych, spetu porzdkowego na zewgtrz obiektu, magazynérodkow czystéci, magazynu
opakowa zwrotnych,

- pomieszczétechnicznych tj. wzta cieplnego z czerpnpowietrza, pomieszczenia konserwatora
obiektu oraz pomieszczenia pgikowego do utrzymania czystd wewrgtrz obiektu.

Komunikacg pomidzy poziomami zapewnia wewtnzna klatka schodowa, a z poziomu piwnicy

na teren przedszkola prowadzwretrzne schody.

Budynek dostosowany jest funkcjonalnie dla osélpetiosprawnych.

9. DANE TECHNICZNE

1. | powierzchnia zabudowy 1400,00 m
2. | powierzchnia zytkowa 1287,55 m
3. | kubatura budynku 6288,00

10. OPIS BUDOWLANO-KONSTRUKCYJNY

Elementami nénymi s s$ciany zewwtrzne oraz wewgirzne murowane wsparte na fawach
fundamentowych, w ezci srodkowej budynku zlokalizowane stupyzelbetowe stanowte podparcie
belek. Strop stanowiptyty zelbetowe kanatowe wsparte fmanach nénych oraz belkach.

Bryta budynku jest nieregularna z elementami tukmvgtanowiacymi wycinek kota. Ponadto ¢
budynku stanowj werandy w konstrukcji drewnianej kryte blach

SCIANY KONSTRUKCYJNE

- z cegly szczelinbwki gr.69 crcian nie przewiercano.

SLUPY

- stupyzelbetowe 29x29 cm



BELKI

- belki zelbetowe o zranicowanej szeroki@i i wysokaci

SCIANY WEWNETRZNE NOSNE

-murowane z cegty petnej gr. 25 cm.

SCIANY DZIALOWE

-murowane z cegty petnej gr.12 cm i 15 cm.

Kanaty wentylacyjne wcianach z cegly ceramicznej peinej oraz z komink@mtylacyjnych
metalowych z blachy ocynkowanej

STROP

-ptyty zelbetowe kanatowe gr. 24cm wspartesaianach nénych oraz belkachelbetowych
ZADASZENIE WERAND

-kratownice drewniane wsparte na belkach drewnilanyc

TYNKI ZEWNETRZNE

-cementowo-wapienne cyklinowane

TYNKI WEWNETRZNE

-cementowo-wapienne gtadkie,

STOLARKA OKIENNA:

-0 konstrukcji drewnianej

STOLARKA DRZWIOWA

-zewretrzna o konstrukcji aluminiowej, przeszklona

-wewretrzna do sal dydaktycznych o konstrukcji aluminigvpezeszklona

-wewretrzna do pozostatych pomieszazgetna drewniana o zidicowanej szerokiei,

-do pomieszczenia wentylatorowi oraz pomieszczpragdgcza ciepta petne metalowe,
POSADZKI

-w salach dydaktycznych parkiet,

-w sekretariacie, gabinecie dyrektora i w hollu segjwym, w szatniach wyktadzina typu tarket,
-w gabinecie rehabilitacji ruchowej wyktadzina dywava,

-posadzka cementowa w pomieszczeniu pcag gazu, pomieszczeniu prayta co,

w wentylatorowi,

-ptytki posadzkowe w ubikacjach, umywalni personadalagogicznego i obstugi kuchni,
na korytarzach komunikacji, magazynach w piwnicy,

-wyktadzina dywanowa w pomieszczeniach rehabilitdogopedy

OKLADZINY SCIENNE

-w ubikacjach i umywalniackciany obtaone ptytkamiciennymi do wysokgci 2,00 m,
SCHODY

-wewretrznezelbetowe, dwubiegowe o stopnicach lastrykowych,

-zewretrzne do piwnicyzelbetowe,

PARAPETY

-wewretrzne lastrykowe,

-zewretrzne ze spadkiem, oldone ptytkami,

BALUSTRADY | PORECZE

-balustrada schodow wewtnznych: pochwyt drewniany, stupki metalowe,

-balustrada schodéw zewtrenych do piwnicy metalowa, wykonana z rury ggitej, malowanej,
-porecze wydzielenia taraséw metalowe, wykonane z riurygdej, malowane,

-porecze przy pochylniach w§¢ ewakuacyjnych metalowe, wykonane z rury metalomglowane,
POCHYLNIE

-przy wyjsciach ewakuacyjnych, obtone ptytkami,

11. INSTALACJE

Budynek wyposzony jest w sieci wewgirzne:

-wodocigows,

-kanalizacyjn,

-elektryczn,

-centralnego ogrzewania,

zasilane z lokalnych sieci, poprzez zbiorcze piad w budynku,



12. WNIOSKI

W wyniku przeprowadzonych aglzin istniejcego budynku nie stwierdzono uszkodlZzeian ndnych
oraz elementow konstrukcyjnych jak stupy i belkiieNstwierdzono ugt belek oraz stropu
zelbetowego. Nad e#cia murowan zaprojektowano dach ptaski o weptmznym spltywie wod

z murkami okalajcymi éciany zewwtrzne i patio o zranicowanej wysokéci ponad poziom dachu 40,
55 i 95 cm zabezpieczone obrébkami z blachy ocyrkmjvmalowanej.

Ponadto na styku pokrycia z papy z murkami istniegdbka z blachy ocynkowanej na catym
obwodzie dachu. Obrobka zabezpiegeajmurki jest w stanie technicznym ztym i nie nads§ do
naprawy, nalgy ja wymieni na nows wraz z wspornikami instalacji odgromowej. W wiehiejscach
wystepuja spckania murkéw na pefnich grubd¢. Po usurgciu wzdlwz murkdw pokrycia oraz
ocieplenia naley przemurowa murki cegy petrg na szerok& 1,00 m z kadej strony gknigcia
umieszczajc w co drugiej spoinie 2 gty zebrowane @rednicy 6 mm.

Istniejgce przewody wentylacyjney sv stanie technicznym dostatecznym i wymagamontu poprzez
obudowe scian styropianem oraz obudewprzykrye blachy. Kominki wentylacyjne z blachy as
w stanie technicznym ziym i wymagawymiany lub wymurowania i obudowy jak przewody
murowane.

Pokrycie z papy wykazuje liczne zalgienia, ktore uniemdiwiaja catkowity sptyw wéd opadowych do
wpustéw, a tym samym twarsic zastoje, ktdre znikgjw skutek odparowania wody, a w tym miejscu
pojawiap sie ha powierzchni papy wykwity, na ktorych gromadizi kurz. Powoduje to pogorszenie
sptywu woéd. Przy wpustach powierzchnia sptywu zZasteruszona i powstayozlewiska. Proponuje
sic wykonanie na istnigtym pokryciu docieplenia ze styropapy o grédbpktora edzie wynikata

z przeprowadzonego audytu. Styropagxtada ze spadkiem 3. Na styropapie natg utozyé pokrycie

z papy termozgrzewalnej na papie podktadowej.cRaywijaé na murki pod katem 45 zakaczyé
obréblg blacharsk.

Instalacja odgromowa jest w stanie technicznym ztyralezy wymieni ja na nowg wg opracowanego
projektu.

Elementy pokrycia werand z blachy & znacznym stopniu skorodowane, a ich naprawa rjest
ekonomiczna i nie zapewni odpowiedniej estetyki.

Elementy obudowywietlikow s3 skorodowane, a ich naprawa jest nie ekonomiczalaz fe wymient

na nowe. Cg¢ elementéw drewnianych werand w postaci stupkéwz gradbitek jest uszkodzona
poprzez niekorzystny wplyw warunkéw atmosferycznychalery je zregenerow@ poprzez
zastosowanie preparaté@ywicznych oraz pomalowanie farlakrylowg do drewna.

Cz¢s¢ phytek klinkierowych stanowcych obtaeniescian, cokotow i obramowaokien nie przylega do
poditaza, naley je rozebra i wymienic na nowe po wykonaniu dociepleriician o grubéci warstwy,
ktéra wyniknie z opracowanego audytu.

Rozwigzanie odprowadzenia wéd opadowych z werand popitggacze i zwisajce tacuchy jest
rozwigzaniem problematycznym w budynku typu przedszkaddezry zastanowd sie nad zasipieniem
ich rurami spustowymi z osadnikami i odprowadzenigady poza tarasy, gdyna tarasach utworzone
s3 zlewnie, ktére stanowi niebezpieczistwo dla dzieci. Gg¢ plytek taraséw jest uszkodzgna
a ponadto faktura ptytek nie zapewnia bezpigéstea dzieci, naley je wymient na nowe,
odpowiadajce wymogom tego obiektu.

Reasumupc

Budynek w swej podstawowej formie jest w stanientegcznym dobrym. Elementy konstrukcyjne jak
sciany, stupy czy belki nie wykazjuszkodzé ani odksztalc® Budynek nadaje sido okrdlonych

w zleceniu prac remontowych.

W zilym stanie technicznym jest dach naédsciz murowan oraz zadaszenie werand z jego obrébkami
z blachy, murki okalage dach oraz nierowka spadoéw papy co wymaga przeprowadzenia
gruntownego remontu. Zadaszenie werand nie nadagosremontu i wymaga wymiany. Roziya
naleey wymiare stolarki okiennej, gdy jej renowacja &dzie kosztowna i mi@ nie przyni&é
pozadanego efektu.

Do ekspertyzy datczono zdgcia, na ktorych uwidoczniong svymienione uszkodzenia.

UWAGA: Ekspertyza techniczna jest i 2 lata od daty jej spaydzenia.

Ekspertyz sporzdzit:
mgr inz. Krzysztof Walczak
upr. bud. 150/94/Op.
Kwiecien 2016



